Rancagua
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DE:

uhicada

ord: %‘?59 -~

ANT: Carta de fecha 29.04.14 del Sr, Laureano Gonzalez, reclamo en

contra def Director de Obras Municipales de Rancagua.

Ordinario N°*1046 de fecha 19.05.14, de la SEREM! de Viviendz
y Urbanismo, solicita antecedentes.

Ordinaric DOM N°386 / INSP. N°237, de fecha 08 de jutio 2014,
rasponde enviando un informe y antecedentes.

MAT: Articulo 4 de la LGUC, responde la denuncia del Sr. Laureano
Gonzalez por dafios en los muros medianeros, situacién de
permisos de edificacidn de construcciones vecinas.

ADi T Mo hay

28 Ju. 20

Laureano Gonzalez F.
Propietario, Rut: 2.673.778-8 ‘
Calle RepUblica de Siria N*638, Poblacidn San Pedro, Rgua.

Wilfredo Javier Valdés Avila
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
del Libertador Bernardo O’Higgins

En atencidén a su denuncia referida a los dafios producidos en los muros medianeros de su propiedad,
en la Av. Republica de Siria N°638, Poblacidn San Pedro, constantes reclamos en contra de la Direccién de

Obras Municipales, denuncia Supuestas construcciones de vecinos mal ejecutadas sin los permisos
correspondientes.y de acuerdo a-lo establecido en el articuio 4 de la Ley Generai de Urbanismo y Construcciones,
esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo, puede indicar lo siguiente:

1

Mediante el Ordinario N°1046 de fecha 19 de mayo del 2014, esta SEREMI solicité al Director de Obras
Municipales de Rancagua, un informe técnico sobre fa denuncia presentada.

Dando respuesta a lo solicitado el Director de Obras Municipales' de Rancagua, mediante ef Ordinario
DOM N"386 / INSP. N°237, de fecha 08 de julio del 2014, remite un informe, de una visita inspectiva
realizada por el personal del Departamento de Inspeccidn de Obras de la Municipalidad, donde indica que:

“Se constatd en terreno la existencia de este dafio ef cual fue evidentemente producido por lu diferencia de
cotas existentes entre predios de aproximadamente 0.35 m, ya que al estar mds alto el deslinde oriente,
el terreno de éste fue contenido sélo por la-pandereta que separa los predios.” Agrega, que esta situacion
se vio agravada por el terremoto del 2010 y las consecuentes replicas que acentuaron la presion del
terreno.”

Ademds en el costado Sur Poniente de la propiedad vecina, existe una construccion la cual contaba con
Permiso de Edificacion N°500 de fecha 03.11.86 ¥ cuyos cimientos se encuentran a la profundidod
requerida dentro de este predio, pero por la diferencia de cotas estos cimientos son visibles desde Ia
propiedad de Don Laureano por el dafio existente en la pandereta ocasionados por la mencionada presién
del terreno luego def terremoto sin que esta edificacion muestre problemas de construccion aparentes.

Agrega que se le ha explicado en reiteradas ocasiones a Don Laureano que la solucién a este problema
consiste en construir un muro de contencion de hormigén armado en Ia parte inferior de esta pandereta
en toda la extensién de ésta. Ese muro debiera ser construido en conjunto por los vecinos afectodos
considerando que ef problema afecta a ambas propledades”. También, indica que la Direccién de Obras
Municipales, no cuenta con las facuitades pora exigir a sélo un propietario esta reparacién y esta
diferencia sdlo puede ser zanjada en algtn tribunal competente, considerando ademds, que el refleno
cuestionado habria sido realizado hace “mds de 20 aftos®, en palabras de Don Laureano.

Termina su informe sefialando: “gue el caso ha sido visto por dos Directores de Obras Municipales distintos
y ambos han llegado a las mismas conclusiones, ef mure en cuestién no presenté en las visitas anteriores
dafios tan importantes como para que nos obligara o exigir la demolicion de éste.
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En visita a terreno efectuada por un profesional de la Unidad de Desarrollo Urbano de esta SEREMI, se
pudo constatar que hacia el deslinde Oriente de la propiedad de Don Laureano, el problema: del “Muro
Pandereta o Bulldog”, en nuestra opinidn se divide en dos situaciones distintas, la primera de ellas
corresponde al tramo que comienza en el antejardin y llega hasta donde comienza la ampliacidn de la
propiedad vecina, ahi se puede apreciar que el muro bulldog sufrié en su parte inferior.un dafio por la
accién de la humedad del terreno, el que corresponde a un relleno, el cual habria sido efectuado
aproximadamente hace 20 afios atrds., no se tiene certeza de guien efectivamente lo realizé, si fue el
urbanizador o el propio propietario de la vivienda.

Es importante tener en consideracién que el muro pandereta o Bulldog, cumple una funcion de cierro
perimetral del predio, pero no tiene una finalidad estructural de contencién de la tierra, que para este
caso tiene un rellenc de 35 cms aprox.

{Ver Anexo N°1, Fotografias y Esquema de Permisos de Edificacion}

El siguiente tramo del deslinde corresponde al que se encuentra adosado a una ampliacion de la
propiedad vecina, en este caso, en la parte inferior del muro, el cual coincide con el cimiento de la
adificacién, se aprecia que fue destruido por haber recibido una-carga lateral del cimiento ejecutado
{edificacién que no cuenta con Recepcidn Definitiva de Ia Direccién de Obras Municipales).

Esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo, al no recibir todos los antecedentes solicitados al Director de Obras
Municipales, envic un profesional de la Unidad de Desarrollo Urbano a la Direccidn de Obras Municipales
de Rancagua, con el fin de revisar Ios expedientes de los permisos de edificacion otorgados a las
propiedades vecinas, en virtud de ello podemos seialar lo siguiente:

A. Propiedad Oriente de la propiedad de Don taureano G., ROL: 522-1, Ubicada en la calle Av. Repiblica
de Siria N°620, tiene los siguientes permisos:

+  Permiso de Edificaciéon N°248 del 24.08.79 por 98 M2, correspondiente a la casa.
Recepcion Definitiva: N°11 del 10.03.83, 98 M2

o Permiso de Edificacién N°33, del 22.02.80, ampliacién de 88 M2 {Dormitorio de Servicio, dormitorie,
Estar Comedor, Cocina, Bafios y Sala de Planchado, construccidn de muro medianerc en albafiileria
en 3.60 mts )

Recepcion Definitiva: No cuenta, por lo tanto, la edificacién infringe el articulo 145 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el cual sefiala lo siguiente:

“Ninguna obra podrd ser habitada o destinada a uso alguno antes de su recepcidn definitiva parcial o
total”.

Sefiala en su dltimo inciso; “Sin perjuicic de lus multas gue se contemplan en el articulo 20, la infraccion o
lo dispuesto en el inciso primero de este articulo podré sancionarse, ademds, con la inhabilidad de lo
obra, hasta que se obtenga su recepcion, y el desalojo de los ocupantes, con el auxilio de lo fuerza publica,
que decretard el Alcalde, a peticion def Director de Obras Municipales”.

B. Propiedad al Sur de |a propiedad de Don Lauraeano G., ROL: 522-8, ubicada en el Pasaje cuatro, tiene
los siguientes permisos:

s  Parmiso de Edificacién N° 164 del afic 1984 por 65, 20 Mts 2
Recepcidén Definitiva: N°142 del 25.10.84
s  Permiso de Ampliacion: N°376 del afic 1999

Certificado de Recepcidn: N°228/1999, acogida a la Ley N°19.583 {Ley del mono)
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5.

* Permiso de Edificacién N°2 (ampliacién cocina)/2001 por 8.6 M2. Aprobado como pareo, sin
Recepcidn Definitiva, infringe el artfculo 145 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

*  Ampliacién sin permiso adosada al deslinde sur de Ia propiedad de! denunciante, infringe articulo
116 (no cuenta con permiso de edificacién) y 145 {no cuenta con recepcion definitiva) de

*  Verel Anexo N°1 (Plano e Imégenes)

Conclusion:

En virtud de los antecedentes y respecto de los dafios del deslinde oriente de su propiedad esta SEREM!I
puede indicar que la parte que se encuentra adosada a la ampliacion existente y que no_cuenta con la
correspondiente Recepcidn Definitiva, el propietario del sitio ROL 522-1, deberd ser notificado y multado
de acuerdo al articulo 20 de la LGUC por la Municipalidad de Rancagua, ya que dicha ampliacién infringe lo
dispuesto en el articulo 145 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

Respecto de determinar quien deberd reparar y ejecutar el muro de contencidn del terreno en la base dei
medianero, esto deberd ser materia a resolver por ef Juez de Policfa local.

Respecto del deslinde Sur, podemos sefialar que fa propiedad ROL: 522-8, se constata una ampliacién que
se encuentra sin permiso de edificacién infringiendo los articulo 116 y 145 de la LGUC y otra ampliacion

del Permiso N°2, que se encuentra sin recepcion definitiva de obras infringiendo el articulo 145 de la
LGUC,

Por lo tanto, la Direccién de Obras Municipales de Rancagua deberd notificar a los propietarios de ambas
propiedades, aplicando para ello lo dispuesto en los articulo 20 y 145 de la Ley General de Urbanismo v
Construcciones, este titimo articulo indica en parte de su contenido que "$in perjuicio de las multas que
se contemplan en el articulo 20, ia infraccidn a lo dispuesto en el inciso primero de este articulo podrd
sancionarse, ademds, con la inhabilidad de Ia obra, hasta que se obtenga su recepcidn. Esta situacion
sera instruida a la Direccidn de Obras Municipales de Rancagua, para que a la brevedad tome las medidas
pertinentes antes sefialadas.

Sin otro particular, saluda atentamente a Usted,

al Ministerial de Vivienda y Urbanismo
rtador Bernardo O'Higgins
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Laureano Gonzalez F, F: 2236321
DOM de Rgua

Archivo SEREMI

Archivo UDUI
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Ministerio de

Vivienday e
Urbani
i orn. no_ 0033 /
ANT.: Su carta ingresada con fecha
21,12.11,
Gobierno ds Chile MAT.:  Aplicacion articulo 2.7.1. de Ia
OGUC,
SANTIAGO, 27 ENE. 2012

JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO

SR. RICARDQ MOLINA PASTENE
ARQUITECTO

Mediante la carta individualizada en el antecedente, se ha recibido en esta
Divisién de Desarrollo Urbano una solicitud de pronunciamiento acerca de un
caso especifico referido a la ampliacién del “Nuevo Colegio Particular
Cartagena”, cuyas obras se ejecutaron incorporando un cuerpo saliente, razén
por la cual dichas obras fueron paralizadas por la Direccibn de Obras
Municlpales por no dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.7.1. de Ia
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

Al respecto, a juicio del requirente, por la via de la aplicacién del articulo 3° de
la Ordenanza Local del Pian Regulador Comunal de Cartagena, -que sefiala que
en todas las materias atingentes al desarrollo urbano, que no se encontraren
resueltas por las disposiciones de dicha ordenanza, regirdn las normas de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), de la OGUC y demds
disposiciones atingentes-, seria poslble construir cuerpos salientes de hasta
1.80 m a partir de la altura de 3 m., atin cuando el PRC no incluya disposiciones
sobre la materia.

En relacién con lo solicitado y dado que las aclaraciones requeridas se refieren a
un caso particular, cumplo con indicar a Ud. que es la “Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, la autoridad competente para resolver
respecto del mismo. Ello, de acuerdo a las facultades que el articulo 4° de Iz
Ley General de Urbanismo y Construcciones le otorga a dicha Secretaria
Ministerial, respecto de la supervigilancia de las disposiciones de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General, asi como de la
Interpretacion de las disposiciones de los instrumentos de planificacidn
territorial.

Sin perjuicio de lo anterior, informo Ud., que con motivo de similar consulta
esta Dlvisién emitié la Circular Ord. N® 0530 del 03.07.07, DDU-ESP 51/2007,
que responde respecto de la misma materia, por lo tanto se reitera lo ya
instruido,

En efecto, la normativa contenida en el articulo 2.7.1. de la OGUC regula la
materia en principio y establece una disposicién general que prohibe los cuerpo
salientes hasta los 3 m de altura, en el plano vertical levantado sobre |a finea
oficial, -con la excepcién que se establece en dicha disposicion-, cuya aplicacién
es de caricter obligatoric para cualquier instrumento de planificacién territorial.
Sobre dicha altura no establece una exigencia de cardcter imperativo, sino que
condiciona la existencia de los cuerpos salientes a a opcién que determinen los
planes reguladores, la cual debe quedar expticita dentro def respectivo dmbito
normativo.

De conformidad con lo sefialado, para autorizar cuerpos salientes debe existir
la disposicién que los permita en el instrumente de planificacidn territorial
respectivo. :
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A mayor abundamiento, cabe precisar que atendido el caricter jerarquico de
nuestro ordenamiento juridico, los instrumentos de planificacién territorial, -en
sus distintos niveles o campos de accién-, deben circunscribirse estrictamente a
lo previsto en la LGUC y la OGUC, respecto de los contenidos y ambito de accién
que les son propios. Es decir, los instrumentos de planificacion territorial, no
podrén regular materias més alld de lo que expresamente se les haya facultado
para regular, de acuerdo a la legislacién vigente, por tante no corresponde
interpretar que por intermedic de un instrumento de planificacién territorial se
vulnere una norma de un cuerpo legal superior.

Finalmente, por tratarse de instrucciones relacionadas con la materia que se
consulta, cabe sefialar que mediante Circular Ord, N® 0935 del 01.12.09, DDU
227, esta Divisidn ha detallade el ambito propio de accién de un Plan Regulador
Comunal y las materlas que dicho instrumento de planificacién territorial estad
facultado para regular,

Saluda atentamente a Ud.,

.. - PILAR GIMENEZ CELIS
Y N Jefa g,lyi'sién de Desarrollo Urbano
T&‘\s(/ PCC ~ '

Articuto 2.7.1. OGUC,

DISTRIBUCION:

Destinatario.

Seremi MINVU, Regién de Valparaiso.

Depto. Planificacién y Normas Urbanas D.D.U.
Oficina de Partes D.D.U.
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% DDU - ESPECIFICA N° 5 ] /2007

GO!IERNODEOCILE .
M!m.m.. CIRCULAR ORD, N° 05 30 /

ANT.:N° 2023 de SMM, de fecha 12.06.07
MAT.: aplicacién articulo 2.7.10GUC

CUERPOS SALIENTES; NORMATIVA PLAN
REGULADOR

sanTiaco, 83 3y, 2007

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
SEGUN DISTRIBUCION

A través del Ord, N° 2023 del antecedente se ha requerido el pronunciamiento da
esta Division sobre I3 aplicacién del articulo 2.7.1 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones referido a las condiciones de jog Cuerpos salientes

prescrito en el mismo articuio, es decir disefiar un proyecto con salientes de hasta
180 m a partir de los 3.00 m de altura, considerando que el plan regulador

comunal no incluye disposiciones sobre la materia,

Al respecto cabe aclarar que el mencionado articulo 2.7.1 reglamenta las

condiciones de Jos Guempos salientes y primeramente sefala que no se permitirs

Conforme al ordenamiento juridico que inspira la norma en consulta, se observa
quella Ordenanza General regula [a materia en principio y establece upa
disposicién general hasta los 3.00m de altyra en ¢l plano vertical levantade sobre
{a linea oficial, cuya aplicacién reviste tardcter obligatorio por parte de cualquier
instrumento de plantficacitn territorial, En cambio sobre dicha altura no establece

que supedita la existencia de los cuemos salientes a la opcidn que determinen
esfos instrumentos, fa cyal de ser afirmativa, indudablemente debe quedar
explicita dentro del respectivo dmbito nomativo.,
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Al tenor de lo sefialado precedentemente,
aplicar una disposicién general sobre Ia
confiada al pronunciamiento especifico det j

se deduce que en derecho no procede

materia toda vez que ésta ha sido
nstrumento local, sea plan regulador o

plan seccional, y en el evento que estos planes hayan omitido tal pronunciamiento,

los proyectos se encuentran impedidos de
que alude a los cuerpos salientes en el

oficial, por sobre los 3.00m de altura.

DISTRIBUCION.

Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra, Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Conlralor General de la Repriblica.

Sres. Biblioteca del Congreso Nacional

hacer uso de la disposicitn en comento,
plano vertical levantado sobre la linea

BRESCIANI LECANNELIER

jf DE DESARROLLO URBANO

Sres. Intendentes Regionales | a X[ y Regién Metropolitana

Sres. Jefes de Division MINVU

Sres, Confraloria Interna MINVU

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI
. Sres. Asesores Urbanistas (afc SEREMI MINVU)

- Sres. Secretarios Comunales de Planificacisn y Coordinacién {a/c SEREMI MINVU)
- Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial ¥ Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

. Sres. Jefes Depto, D. U. e |. SEREMI Regionales
. Camara Chilena de la Consfruccién

. Instituto de la Construccicn,

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacién Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

- Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU

MINVU)

§o wtheicaess o 1




ZONA R3

USO0S DE SUELO PERMITIDOS

VIVIENDA; Equipamiento de escala regional e interurbana, comunal y vecinal de: SALUD, EDUCACION,
CULTO, CULTURA, ORGANIZACION COMUNITARIA, AREAS VERDES, DEPORTES, ESPARCIMIENTO Y
TURISMO, COMERCIO MINORISTA, SERVICIOS PUBLICOS, SERVICIOS PROFESIONALES y SERVICIOS

ARTESANALES con excepcién de lo indicado como prohibido; Equipamiento de escala comunal y vecinal de
SEGURIDAD.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS

Equipamiento de escala regional e interurbana de: SEGURIDAD y, ademas CEMENTERIOS, ZOOLOGICOS,
HIPODROMOS, CIRCOS y TERMINALES DE DISTRIBUCION; Equipamiento de escala comunal de:
DISCOTECAS, SALAS DE ESPECTACULOS, QUINTAS DE RECREOQO, CABARETS, HOSTERIAS,
HOSPEDERIAS, MOTELES, CENTRO DE SERVICIO AUTOMOTRIZ o SERVICENTROS y BOMBAS DE
BENCINA (con excepcién de los existentes dentro de sus predios actuales), LOCALES DE VENTA O
EXPENDIO DE COMBUSTIBLES, PLAYAS y EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO, GARAJES o TALLERES
MECANICOS DE REPARACION AUTOMOTRIZ y VULCANIZACIONES; Equipamiento de escala vecinal de:
JUEGOS ELECTRONICOS; TRANSPORTE; INDUSTRIA; ALMACENAMIENTO: TALLERES INDUSTRIALES o
de impacto similar al INDUSTRIAL, SERVICIOS TECNICOS DE REPARACION Y MANTENCION
ARTEFACTOS ELECTRICOS ylo ELECTRONICOS; IMPRENTAS, LITOGRAFIAS, EBANISTERIAS,
TORNERIAS, CARPINTERIA DE MADERA Y METALICA, MUEBLERIA, con excepcion de las PANADERIAS y
AMASANDERIAS existentes. (8)

CONDICIONES DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Superficie Predial Minima Vivienda (15) : | 250m° (8)
Equipamiento regional e interurbano y  : | 800m?
comunal
Equipamiento vecinal : | 300m* (8)
Ocupacién Mixima de Suelo Vivienda 1180% (8)
Otros uscs 1 140%
Coeficiente Maximo de Vivienda (11,0
Constructibilidad Otros usos 1|06
Densidad Maxima Crecimiento por extension (viviendas 1} 120 Hab/H4 {8}
individuales con terreno propio). (8)
Crecimienta por densificacién : | 250 Hab/Ha (8} (ver nota al pié de cuadro) (15)
(viviendas colectivas en edificic) {15)
Sistema de Agrupamiento Vivienda : | Aistado, pareado
Otros usos : | Aistado
Crecimiento por densificacién : | Aislado (8)
Rasantes y Distanciamientos 1| Segiin 0.G.de U. yC.
Altura Maxima de Edificacion | Edificio .| 13.50m (8) (ver nota al pié de cuadro) {15)
Profundidad Méxima de Pareo : | 50% del deslinde comun
Antejardin Minimo .| 3m. o segln loteo, en su defecto se aplicars el
Art. N°15 de la presente Ordenanza (8)
Estacionamientos : | Sequn Articulo 36 de fa presente Ordenanza
Los proyectos que se ubiquen frente a vias de 18 m de ancho minimo entre lineas oficiales, podran optar a una altura méaxima de 18
metros y no habré exigencias de densidad, (15)
Los proyectos que se ubiguen frente a vias de 25 m de ancho minimo entre lineas oficiales, podran optar a una altura maxima de 22
metros y no habra exigencias de densidad. (15)
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JILUSTRE MUMICIFALIDAD DIRECCION DE DBRAS
" DE RANCAGUA DEFARTAMENTD EDIFIDACTON

Fecha Emicion:27/05/8014

. hMumero =2 498
Fecha Obzevvacion: S7/70%/2014
Expediente SEHAEEL 4
Broguitecto SERGIO REYES HUERTA
Diveccian BOMBERD VILLALOBOE 763
Propietariao ROSH VALENZUELR LLIEEZ

AR we MR A

DBSERWVOE T ORNES PERM TS ED TR T O F O

1o He reitera Observaciones anteriores HEZ. 3, v &.4., Potas 879 de fecha

24SAE/ 2N BEn Formuwlario de Solicitud de Fepliacidn v Alteracian,

ZeZa= En Cuadre 6.1, Provecto estéd referido a las Rmpliaciones. Completar

Cuadro, sefalando el Destino EQUIPAMIENTOY la Actividad esspecifica {en est

caso OFICINAS) v la Escala {(en este caso EﬁEIGﬁ} Ard. 2.0, 36 0800,

Zed.~ En Cuadroz &, 5. vy 8.3, ¥y en Formulario INE Cuadroe 4y B.ls v B850
L— Lienar datos de Superficies referidasz solo a las Fuplisaciones {en este cas

= &3, 37 md.

it

= He reitera Observaciones anteriores M24, 3 ¥y 4.0, fAokta 279 de fecha
b W W B

4. 3.~ En Planta de Esplazamiento v Flanta de frguitectuwra {der. v Sdo.
Fisor, sefalar el Sisztema de Agrupamiento de las Ampliaciones 2do. Fisa,
gue sohiresalen en los vriices norte vy sur, respecto al predio veeoino
poniente. i, @06.1, #6.8., OGUE.

Dichos vrtices {del Jardin en cubisrtad no curplen con Rasantes a 788, ni
distancianientos. Segfn Tabla del fhi. =06, 3, 06U,

4. 5.~ El Plance Regulador norma las salientes o voladizos sobre los
antejardines para otras Zonas especificas de la Tomuna {frbkiculo &, 7. 11,
OBUCY . Por lo tanto, en la Zona R3, no se permite cusrpos salientes zobre
los Antejardines. Correpir.

T

¥

Drocedemos a informar aIUd"uda las observacioness gue presenta el gxpediente,
De acuerde al Art. 1.4.9 de la DLGE.U vy O, :
El interesado dispone de un plazo waximo
X0
sobrepasade diche plaro se debera Pﬁihi?ﬁﬁ ia

H
!
]

ENe2 dias, para subsanar observacic

solicitud de 17N 0.

) DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)

I WX N

HHE :

SHE ﬂ}}?;‘i z \
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OF. ORD. N°

ANT:

MAT:

03 Jul. 201

Rancagua,

A SRA. MORIN CONTRERAS CONCHA
INTENDENTA REGIONAL SEXTA REGION

DE : SR. WILFREDO JAVIER VALDES AVILA
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Regidn del Libertador General Bernardo Q'Higgins

AR

Remite Estado de Pago N° 1, Consultoria
“Actualizacion Planes Reguladores de
Once Comunas de la Region del
Libertador General Bernardo O'Higgins,
comunas con modificaciones minimas”.

Junto con saludarle, adjunto remito a Usted, antecedentes para cursar Estado de PagoN°® 1 ala
Sra, Andrea Torrico Herrera, Arquitecto Consultor, Rut. 10.908.126-4, por el Contrato “Actualizacién
Planes Reguladores de Once Comunas de la Regién del Libertador General Bernardo O'Higgins,

comunas con modificaciones minimas”:

. Informe de fa Comisién Técnica del Estudio de fecha 17 de junio de 2014, que aprueba la
Etapa del Estudio “Actualizacion Planes Reguladores de Once Comunas de la Regidn del
Libertador General Bernardo O’Higgins, comunas con modificaciones minimas”

. Formulario Estado de Pago N°1.

. Factura N° 37 de fecha 10 de junio de 2014,

. Certificado de Antecedentes Laborales y Previsionales N° 1312/2014/18051.

. Memorandum N° 97/2014 de fecha 24.06.14, del Jefe del Departamento de Desarrollo

Urbano e Infraestructura de esta SEREMI, mediante ef cual se solicita el envio de solicitud de
pago.

L Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins

WJVA/HP?OC/I%‘!:
Distribucién:

i' Sra. Intendenta Regional,

Archivo SEREMI MINVU Regidn de Q’Higgins.

Cuevas 150, 20 piso - Teléfono (72) 350 700 - Rancagua - VI Regién
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uDUI / ORD.  Ne
ANT : Ord. N° 274/14 de la Municipalidad de San
Vicente de Tagua Tagua.
MAT Se pronuncia sobre los usos prohibidos para fa

Zona ZU 2-A del Plan Regulador Comunal de
San Vicente de Tagua Tagua.

Rancagua, U 7 JUL Zmé

A Sr. Jaime Gonzdlez Ramirez
Alcalde de San Vicente de Tagua Tagua

DE : Sr. Wilfredo Javier Valdés Avila
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins

Se ha recibido en esta Secretaria ‘Regional Ministerial la solicitud de aclarar los usos permitidos y
prohibidos para la Zona ZU 2-A del Plan Regulador Comunal de San Vicente de Tagua Tagua, en el marco
de la localizacién de establecimiento destinado a I matanza de animales a ubicarse en dicha Zona,

Cabe mencionar que si bien conforme 3 lo informado, -el matadero funcioné durante 40 afios en
dicho emplazamiento, actualmente el Plan Regulador Comunal, publicado en el D.O. con fecha 27.09.06,
no’ contempla como uso permitido Matadero, ni ningln otro que se pueda asimilar, conforme a la
siguiente tabla:

o : : | Todes - aquelios . no
Equipamiento: Educacion; Salud, ‘Seguridad; Culto, Cultura, |- incluldos como
Organizacién Comunitaria, ‘Esparcimiento. y: Turismo, Comercio . permitidos,
~(Centros-comerciales; grandes tiendas, supermercados; mercados | - especialmente discotecas,
-y ferias, locales. comerciales, servicentros),. Deporte, Servicios | terminales rodoviarios.
publicos y profesionales. R | :

Actividades  Productivas: Industria. . -artesanal.-  (panaderfas,
lavanderias, . peluquerias, tapicerfas, amasanderias, gasfiterfas, |
talleres con'menos de 6 empleados) ,

_Espacio Publico: Areas Verdes, Vialidad.

Complementando lo anterior, y en conformidad a la facultad que el articulo 4° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones confiere a las Secretarias Regionales Ministeriales de. Vivienda vy
Urbanismo respecto a interpretar las disposiciones-de los instrumentos de planificacién territorial, se
reitera lo informado por esta SEREMI mediante reunién de fecha 01.04.14, por cuanto el uso de suelo
prapuesto no se encuentra. considerado como permitida en la zonificacién del Plan Regulador Comunal
de San Vicente,

Saluda atent?
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} Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins

WavA/HbOC/ e

Distribuéjén:
s Al:fcafde de San Vicente de Tagua Tagua
» DOM de San \7{1& de Tagua Tagua

. Ar‘{:hivo SEREMI
. Ar:‘;hivo UDUI

Cuevas 130, 20 piso - Teléfono (72) 350 700 - Rancagua - VI Regidn
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- uoul___/ : ORD. N& 147 g <

ANT : Solicitud de Interpretacién del Plan Regulador
Comunal de Rancagua,

MAT Emite interpretacidn sobre las disposiciones de la
Zona R-3 del Plan Regulador Comunal de
Rancagua, respecto a los cuerpos salientes -en
una edificacién,

Rancagua, B? JUL. 2814

A SR, SERGIO REYES HUERTA ’ )
Arguitecto

DE : SR. WILFREDO JAVIER VALDES ﬂgm? e
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo™ -
Regidn del Libertador General Bernardo O'Higgins

En atencion a la presentacién indicada en el antecedente, mediante (3. cual solicita que.esta SEREMI, en
virtud de la facultad conferida por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, interprete las
disposiciones del “Plan Regulador Comunai de Rancagua” relacionadas a la autorizacién de cuerpos salientes de las
edificaciones y se pronuncie respecto a la observacién efectuada por la Direccién de Obras Municipales de
Rancagua que sefiala que no se permiten cuerpos salientes sobre antejardines por no estar expresamente
normado por [a Zona R-3 del PRC, se informa lo siguiente:

* Los cuerpos salientes que sobresalgan. de! plano vertical se reglamentan por io dispuesto en el articulo
2.7.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Al respecto se informa que dicho precepto
sefizla en primera instancia que no se permitird que ningln cuerpo sobresalga del plano vertical
levantado en la linea oficial, hasta los 3,00 metros de altura, estableciendo enseguida y de manera
expresa, que a partir de los 3,00 metros de altura, el Plan Regulador Comunal o Seccional podré permitir
la existencia de cuerpos salientes de hasta 1,80 m. de ancho. :

* En conformidad al. criterio:emanado de la Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, se informa que el
articulo 2.1.7 de la OGUC establece una restriccién general hasta los 3,00 mts. de altura en el plano
vertical fevantado sobre:la: linea. oficial, cuya aplicacién es-abligatoria por parte de cualguier instrumento .
de planificacién_territorial: En. cambio, sobre dicha altura no se establece una exigencia de cardcter
imperativo, sino que supedita.la existencia de los. cuerpos salientes a a opcién que determinen estos
instrumentos, la cual debe quedar explicita dentro del respective &mbito normativo.

* De conformidad a lo sefialado, para autorizar cuerpos salientes en la Zona R3 del Plan Regulador Comunal
de Rancagua, debe necesariamente existir I3 disposicion expresa que los permita, no procediendo aplicar
una disposicion general sobre.la materia.

* Atendido el hecho .que la-reglamentacién sobre estos cuerpos salientes ha sido confiada al dmbito
especifico del instrumento. de planificacidn local Yy aun cuando dicho instrumento haya omitido regular
sobre la materia en [a Zoha R-3.de} Plan Regulador Comunal de Rancagua, esta SEREMI informa a Usted
que fos proyectos emplazados.en ella se encuentran impedidos de hacer uso de la disposicién que alude a-
los cuerpos salientes-en el plano vertical. '

Sin otro p; ﬂml;mluda atentamente a Usted,
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BT WILFREDO JAVIER VALDES AVILA
" SecretarioRegional Ministerial-de Vivienda y Urbanismo

N _Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins
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Distribucibn:

* Ingicado, Av. Bombero Villalobos N°783, Rancagua.
* DQM de Rancagua,

» Anchivo SEREMI.

* Archivo UDUI,
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